    余杭塘路综合整治拆迁补偿安置政策

一、拆迁的政策依据和基本原则
1、政策依据：依据国家、省、市有关现行法律、法规执行。

（1）《浙江省城市房屋拆迁管理条例》（2007年浙人大69号公告）

（2）《杭州市城市房屋拆迁管理条例》（2002杭人大1号公告）

（3）杭政[2004]1号《杭州市城市房屋拆迁条例》的补充意见；

（4）市委办[2006]5号《关于进一步加强和改进征地拆迁工作的意见》

（5）杭房局[2007]152号《关于进一步做好我市城市房屋拆迁评估工作的通知》

（6）杭政函[2005]78号关于公布《杭州市区2005年度城市房屋拆迁临时安置补助费标准、杭州市区2005年度城市房屋拆迁搬家补助费标准》。

二、拆迁范围
见杭州日报2008年3月31日的《房屋拆迁公告》。

三、拆迁期限
自2008年4月1日至2008年5月31日止。

四、拆迁工作流程

1、自2008年4月1日8：30，住户持房屋所有权证或租赁证、土地证及户口簿、房主身份证、私章等证件到余杭塘河老社区联系封门，即由经办人上门贴上封条，封门前由工作人员记录水、电实用数、金额及有线电视、电话等安装情况，住户签字确认，并留下联系电话或联系方式。

2、封门后，住户凭封门小票到余杭塘河老社区（塘河南村36号）办理以下手续：

（1）搬迁的住户须签订封门协议书，同意将房屋移交我中心。

（2）由工作人员填写封门凭证，房屋正式移交我中心，同时预发每证10000元，住户持凭证及本人身份证、私章等到指定银行领取。

  3、回迁号确定方式：4月1日8：30开始封门，同时发放封门凭证。凡在4月6日17：00之前搬迁并领取封门凭证的住户，于4月7日8：45在拆迁现场办公室公开摇号产生回迁顺序号，同时发放回迁单。4月6日17：00以后搬迁的住户按搬迁顺序延续号子发放回迁单。

4、先搬迁的住户，将安排时间评估房屋，并通知住户到场，十天后无异议，另行通知住户签订拆迁补偿协议书。

5、协议书签订后，按实发放奖励费、第一次搬家费、第一年过渡费，并扣除水电费用，剩余过渡费用回迁时一并结算。对选择货币安置的住户，所有费用一次性付清。

6、回迁安置：回迁安置时按照回迁单编号先后顺序优先选择回迁房的层次、朝向，并确定房号。

7、住户搬迁的安置方式，详见拆迁安置方案。

8、扩面：

（1）被拆迁人在原面积基础上还要增加面积，需打书面申请，注明增加的建筑面积，安置时拆迁人视房源情况而定。

（2）安置房的扩面部分按扩面价进行资金结算后，产权归被拆迁人。

五、拆迁安置方案

1、杭一毛地块住宅安置政策：

（一）、公房和私房原房建筑面积小于48平米的按建筑面积48平方米予以保底安置，其中公房按房管房承租，私房原房建筑面积到保底48平方米部分按1350元/平方米进行资金结算，结算后产权归被拆迁人所有。

（二）、原房建筑面积部分实行等价交换且安置面积不小于原房建筑面积，新旧房原面积部分不进行资金结算。

（三）、回迁入住小高层及高层的住户可增加原房建筑面积10%的安置面积（增加面积不小于5平方米），该部分面积私房按1350元/平方米进行资金结算；结算后产权归被拆迁人所有。公房按房管房承租，也可按1350元/平方米进行资金结算，结算后产权归被拆迁人所有。

2、杭一毛地块非住宅安置政策。

私房开店，且产权证上明确产权性质是非住宅，经确认营业执照是产权人或配偶，实行等价交换且安置面积不小于原房建筑面积，新旧房原面积部分不进行资金结算，超过原房建筑面积部分按市场价进行资金结算。

3、货币安置政策（含单位非住宅）：

按《浙江省城市房屋拆迁管理条例》执行。被拆迁人选择货币安置的，原房屋价值采用市场比较法评估，由房地产评估机构根据评估比准价格，结合该房屋具体区位、建筑结构、成新、层次、装修等因素评估确定，并一次性结算，另加4个月临时安置补助费补偿被拆迁人。直管公房、单位自管房原则上不实行货币安置。

4、对于纯暂保、全违章房屋的住户补偿安置政策：

纯暂保、全违章住户指在暂保、违章房内实际居住、有常住户口、经查在本市范围内确无其他合法住房的住户。

（一）、安置标准：

①、纯暂保住户，经户主本人书面申请，原房建筑面积小于48平方米的按建筑面积48平方米予以保底安置；原房建筑面积大于48平方米的纯暂保住户拆一还一，产权归拆迁人，安置后住户可按规定标准交纳房租，也可参加房改购房。

  ②、全违章住户，经户主本人书面申请，原房屋按建筑面积48平方米予以保底安置，保底安置的面积住户可按公房规定标准交纳房租，也可参加房改购房。

③、对于有合法住户外另有擅自搭建违章房的，违章房部分一律不予补偿，不作为安置依据。

（二）过渡费发放标准：过渡费的发放按原房建筑面积（违章房以现场实测为准）计发，奖励费、搬家费按每证计发。

5、过渡方式：由拆迁人按有关规定发放临时安置补助费，被拆迁人实行自行过渡，过渡期限为两年。临时安置补助费（过渡费）、搬家费等补偿标准：

因房屋拆迁产生的临时安置补助费（过渡费）、搬家费、电话移机等费用参照《杭州市城市房屋拆迁管理条例》规定执行。其中搬家补助费600元/户（自行过渡的，迁往正式安置的房屋时，再次发放）；临时安置补助费每月13元/㎡(自搬迁房屋之日起至安置之日后4个月止)；选择货币补偿的发放4个月临时安置补助费；电话移机费108元/门；有线电视移机费300元；宽带网300元/门；空调迁装费200元/台；峰谷电表100元/户，管道煤气490元。

非住宅临时安置补助费（过渡费）、搬家费等补偿标准按拆迁条例有关规定发放。

     六、奖励及优惠政策

凡在2008年4月1日至2008年5月31日期间搬迁的住户可享受下列优惠政策：

1、奖励费发放标准：

（1）2008年4月1日至2008年4月30日腾空房屋并办理封门手续的，每证一次性奖励12000元（封门6000元，签订协议6000元），若原房建筑面积超出48平方米，则超出部分在以上奖励基础上再奖励250元/平方米。

（2）2008年5月1日至2008年5月31日腾空房屋并办理封门手续的，每证一次性奖励6000元（封门3000元，签订协议3000元），若原房建筑面积超出48平方米，则超出部分在以上奖励基础上再奖励125元/平方米。

（3）直管公房用于开店：在搬迁期限内，按1500元/㎡进行补贴，其面积以房管部门签订的住改非协议、工商营业执照，税务登记证为准。

（4）私有住宅房用于开店：经确认营业执照是产权人或配偶，并有常住户口，在搬迁期限内按1500元/㎡进行补贴，其面积以工商登记面积、工商营业执照、税务登记证为准。

（5）凡在搬迁期限以内搬迁的住户（不含非住宅），过渡期限两年内每证补贴800元/月。

2、扩面优惠政策

（1）2008年4月1日至2008年4月30日腾空房屋并办理封门手续的住户（不含非住宅），若选择杭一毛地块回迁，每户可享受建筑面积30平方米的优惠扩面，其中扩面部分前建筑10平方米按2940元/平方米进行资金结算；扩面超出建筑面积10平方米至建筑面积20平方米以内部分按3675元/平方米进行资金结算；扩面超出建筑面积20平方米至建筑面积30平方米以内部分按4165元/平方米进行资金结算；因安置房自然间不可分割造成扩面超出建筑面积30平方米部分按市场价进行资金结算。根据安置地块房源情况，不考虑分套安置。

（2）2008年5月1日至2008年5月31日腾空房屋并办理封门手续的住户（不含非住宅），若选择杭一毛地块回迁，每户可享受建筑面积20平方米的优惠扩面，其中扩面部分前建筑面积10平方米按2940元/平方米进行资金结算；扩面超出建筑面积10平方米至建筑面积20平方米以内部分按3675元/平方米进行资金结算；因安置房自然间不可分割造成扩面超出建筑面积20平方米部分按市场价进行资金结算。根据安置地块房源情况，不予考虑分套安置。

3、货币安置优惠政策：

在搬迁期内搬迁的住户（不含非住宅），若选择货币安置，参照拆迁条例有关规定，房屋价值由评估机构采用市场比较法对其合法房屋进行评估后确定，并在评估总价基础上再上浮20%奖励进行货币安置。（上述安置补偿不含原房屋装修补偿等费用。货币安置面积以房屋有效凭证上的面积为依据）

超过搬迁期限搬迁的住户，取消上述所有奖励及优惠政策。

七、拆迁主体
杭州市城市建设前期办公室

八、现场工作时间

上午：8：30-11：15     下午：2：00-5：00
九、现场办公室地址：余杭塘河老社区（塘河南村36号）

电话：56318231 56318230
